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БАТАЙСКАЯ

ГОРОДСКАЯ ДУМА
РЕШЕНИЕ

	Об установлении порядка определения 
размера арендной платы за использования

земельных участков в городе Батайске


Принято 

Батайской городской Думой                                                     « 27 »  мая  2015 года

В целях улучшения инвестиционного климата на территории муниципального образования «Город Батайск», оптимизации и упрощения процедуры расчета арендной платы за земельные участки, руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 23.06.2014 № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации, постановлением Правительства Ростовской области от 02.03.2015 № 135 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области», Уставом муниципального образования «Город Батайск», 
Батайская городская Дума решила:

1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Батайска, согласно приложению 1.

2. Установить ставки арендной платы по видам использования земель города Батайска при аренде земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, согласно приложению 2.
3. Признать утратившими силу решения Батайской городской Думы:

1)  от 25 сентября 2013 года № 271 «Об установлении порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков в городе Батайске»;
2) от 26 ноября 2014 года № 25 «О внесении изменений в решение Батайской городской Думы от 25.09.2013 № 271 «Об установлении порядка определения размера арендной платы за земельные участки в городе Батайске»;
3) от 28 января 2015 года № 37 «О внесении изменений в решение Батайской городской Думы от 25.09.2013 № 271 «Об установлении порядка определения размера арендной платы за земельные участки в городе Батайске»
3. Возложить организацию исполнения настоящего решения на Комитет по управлению имуществом города Батайска (Косарева Е.А.).

4. Опубликовать настоящее решение в информационном бюллетене «Батайск официальный» (Чумаков М.В.).
5. Контроль над исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Батайской городской Думы по бюджету города (Василенко С.В.).

6. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования и применяется к правоотношениям, возникшим с 1 марта 2015 года.
Председатель 
Батайской городской Думы                                                                               В.А. Симоненко
Мэр города Батайска                                                                                               В.В. Путилин

г. Батайск

« 27 »  мая  2015 года

№ 51
Лист согласования прилагается:
Приложение 1

к решению
 Батайской городской Думы

от  « 27 » мая 2015 года № 51
ПОРЯДОК

определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Батайска

1. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Батайска (далее – муниципальные земельные участки),  устанавливается по видам использования земель и категориям арендаторов, в том числе для лиц, освобожденных от уплаты земельного налога, с учетом основных принципов определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а так же порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Постановлением Правительства Ростовской  области от 02.03.2015 № 135 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность  на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области».

2. Размер арендной платы на год за использование муниципальных земельных участков определяется на основании кадастровой стоимости таких земельных участков, при этом размер арендной платы не может быть ниже размера земельного налога, за исключением случаев, установленных настоящим Порядком, рассчитанного в отношении таких земельных участков, и устанавливается с соответствии с пунктом 1 настоящего Порядка в случаях: 

а) при переоформлении юридическими лицами, а так же гражданами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды муниципальных земельных участков либо при внесении изменений в указанные договоры аренды земельных участков в части продления сроков их действия, при этом размер арендной платы не может быть выше суммы, рассчитанной, исходя из ставки земельного налога;
б) при предоставлении в собственность бесплатно земельного участка без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных и муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

в) при предоставлении и заключении договора о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию;

г) при предоставлении и заключении договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования;
д) при предоставлении гражданам, имеющим право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;

е) при предоставлении лицам, которые находятся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления (в соответствии с пунктом 3 и 4 статьи 3920  Земельного кодекса Российской Федерации);

ж) при предоставлении и заключении договора с юридическим лицом об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;
з) при образовании земельных участков из земельного участка, предоставленного юридическому лицу для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса.
3. Размер арендной платы на год при переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования муниципальными земельными участками на право аренды устанавливается в размерах:

0,3 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

2,0 процентов кадастровой стоимости иных арендуемых земельных участков. 

4.  Размер ежегодной арендной платы в случае предоставления без проведения торгов устанавливается в размере процента кадастровой стоимости земельного участка или по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

           -  при предоставлении юридическому лицу в соответствии с распоряжением Мэра города Батайска для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реализации инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов;

           - при предоставлении земельного участка предназначенного для ведения сельскохозяйственного производства, при условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано этим арендатором до дня истечения срока действия  ранее заключенного договора аренды такого земельного участка.
5. Размер арендной платы в случаях, предусмотренных пунктом 4 статьи 397  Земельного кодекса Российской Федерации, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный в отношении земельных участков, предоставленных для: 

размещения трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод – не более 0,7 процента от кадастровой стоимости таких земельных участков;

размещения линий связи, в том числе линейно-кабельных сооружений - не более 1,4 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

размещения газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов - не более 0,65 руб.  за кв.м.;

для размещения вертодромов и посадочных площадок – не более 0,7 процента кадастровой стоимости таких земельных участков.

6. В случае, если размеры арендной платы не установлены в соответствии с пунктами 1-5 и приложением 2 настоящего Порядка, то размер ежегодной арендной платы определяется по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». При этом размер ежегодной арендной платы за использование земельных участков не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки. Если размер ежегодной платы, определенной по результатам рыночной оценки, ниже размера земельного налога, то размер ежегодной арендной платы устанавливается в размере земельного налога. 

7. При определении размера годовой арендной платы на основании кадастровой стоимости муниципального земельного участка, в том числе предоставляемого впервые, индексация размера арендной платы проводится путем последовательного перемножения индексов прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год, начиная с года, в котором изменилась кадастровая стоимость муниципального земельного участка. 
При этом индексация размера арендной платы производится, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков. 

8. При  определении размера годовой арендной платы в соответствии со ставками арендной платы в случаях, указанных в пункте 2 и приложения 2 настоящего Порядка, проводится ежегодная индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период и установленного по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды земельного участка.
В случае изменения кадастровой стоимости земельного участка индексация размера арендной платы производится, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков.
9. В случае заключения договора аренды земельного участка на торгах на право заключения договора аренды земельного участка размер ежегодной арендной платы земельного участка размер ежегодной арендной платы за земельный участок или размер первого арендного платежа определяется по результатам торгов. 

10. В случае, если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Российской Федерации. 
11. Размер арендной платы определяется в процентах от кадастровой стоимости земельного участка и устанавливается органами местного самоуправления в случае предоставления земельного участка в аренду без проведения торгов. 

12. При заключении  договора аренды муниципального земельного участка уполномоченный орган - Комитет по управлению имуществом города Батайска обязан предусмотреть в таком договоре случаи и периодичность изменения в одностороннем порядке по требованию арендодателя арендной платы за использование муниципального земельного участка:

В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер головой арендной платы за использование муниципального земельного участка изменяется: 

путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка;

в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозируемого уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, порядка размера определения арендной платы стоимости муниципального земельного участка. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

ставок арендной платы;

нового размера прогнозируемого уровня инфляции; 

значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

порядка определения размера арендной платы.
Арендная плата, рассчитанная в процентах от кадастровой стоимости земельного участка, подлежит перерасчету по состоянию на 1 января, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков. 
Размер ежегодной арендной платы, определенный по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» подлежит изменения арендодателем в одностороннем порядке в пределах срока договора аренды земельного участка, путем направления в адрес арендатора уведомления об изменении арендной платы. Периодичность изменения арендной платы устанавливается не чаще, чем 1 (один) раз в год, но не реже, чем 1 (одного) раза  в 5 (пять)  лет путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды данного земельного участка. Арендная плата при этом подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 (шесть) месяцев до перерасчета арендной платы. 
В случае изменения размера ежегодной арендной платы, определенного по результатам рыночной оценки, размер уровня инфляции, не применяется.
13. Арендная плата за использование муниципальных земельных участков, вносится равными долями ежемесячно, но не позднее 20- го числа отчетного месяца, или ежеквартально, не позднее 20-го числа последнего месяца отчетного квартала, в соответствии с условиями договора аренды земельного участка. 
14. В случае, если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве арендованного имущества в соответствии с договором аренды земельного участка.

Приложение 2

к решению
 Батайской городской Думы 

от « 27 » мая 2015 года  № 51
СТАВКИ

арендной платы по видам использования земель города Батайска

при аренде земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности
	№ п\п
	Виды использования земель, категории арендаторов
	Ставка арендной платы в процентах от кадастровой стоимости земли
	Ставка арендной платы (руб/кв.м.)

	1
	2
	3
	4

	1


	Земельные участки, предназначенные для жилищного строительства  (за исключением индивидуального жилищного строительства), в том числе:
	
	

	
	а) земельные участки, предназначенные для многоквартирных многоэтажных жилых домов, а также жилых домов блокированного типа
	0,3
	

	
	б) земельные участки, предназначенные для жилищного строительства (за исключением предоставленных в целях жилищного строительства после размежевания земельного участка для комплексного освоения), если объекты недвижимости на представленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечению трех лет с даты предоставления в аренду земельного участка в соответствии с Земельного кодекса Российской Федерации, а так же в случаях, установленных если объекты недвижимости на представленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 2 лет с даты заключения договора аренды земельного участка
	5,0

	

	
	в) земельные участки при предоставлении в соответствии с договором о развитии застроенной территории 
	1,5
	

	
	г) земельные участки, образованные из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации (для всех видов разрешенного использования) 
	1,5
	

	
	д) специализированный жилищный фонд (реабилитационные центры)
	0,3
	

	2
	Земельные участки, предоставленные в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта 
	2       
	

	3
	Земельные участки, предназначенные для объектов индивидуального жилищного строительства 
	0,3
	

	4
	Земельные участки предназначенные для: 
	
	

	
	а) предоставления гражданам и их некоммерческим объединениям для гаражного строительства
	0,6
	

	
	б) размещения гражданами и юридическими лицами (кроме гаражных кооперативов) металлических  и капитальных гаражей, стоянок с гаражами боксового типа, подсобных  хозяйственных построек 
	1,5
	

	
	в) автостоянок (гостевых)
	1,8
	

	
	г) автостоянок (коммерческих, такси)
	10
	

	
	д) размещения гаражей гаражными кооперативами
	0,6
	

	5
	Земельные участки, предназначенные для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства с правом возведения жилого дома гражданами или их объединениями 
	0,6
	

	6
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания:
	
	

	
	а) автозаправочных станций
	30
	

	
	б) объектов бытового обслуживания, летних кафе 
	2
	

	
	в) объектов торговли и общественного питания, объектов автосервиса
	6
	

	
	г) торгово-развлекательные комплексы, рынки
	2
	

	7
	            Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц, мотелей, отелей
	1,5
	

	8


	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, культуры, искусства, религии
	1,5
	

	
	Земельные участки (занятые), предназначенные  для размещения объектов физической культуры и спорта
	0,5
	

	9
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебного- оздоровительного назначения
	1,5
	

	10
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1,5
	

	
	Земельные участки, предназначенные (занятые) для размещения трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод
	0,7
	

	
	Земельные участки, которые предназначены (заняты) для размещения, непосредственно используемых для захоронения твердых  бытовых отходов, в том числе полигонов 
	3,5
	

	11
	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов
	1,5
	

	12
	Земельные  участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов
	1,5
	

	13
	Земельные участки, занятые водными объектами, находящимися в обороте
	1,5
	

	14
	Земельные участки, предназначенные для размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания , строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, обороны, безопасности
	1,5
	

	
	земельные участки, предназначенные для предоставления пользователю недр для ведения работ, связанных с пользованием недрами
	2,0
	

	
	Земельные участки, предназначенные для предоставления для размещения объектов электроэнергетики (за исключением генерирующих мощностей) либо занятых такими объектами 
	1,5
	но не более 9,27 руб. за кв.м.

	
	Земельные участки, предназначенные (занятые) для размещения газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов
	
	0,65 руб. 
за кв. м.

	
	Земельные участки, ограниченные в работе в соответствии с законодательством Российской Федерации, представленные для обеспечения обороны, безопасности и таможенных нужд
	0,3
	

	15
	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, в том числе городскими лесами, скверами, парками, городскими садами
	1,5
	

	16
	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования, ведения крестьянского (фермерского) хозяйства
	0,6
	

	17
	Земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водными объектами,  изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации; земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные. 
	100
	

	18
	Земельные участки предоставленные (занятые) для размещения гидроэлектростанций, гидроаккумулирующих электростанций, других электростанций, использующих возобновляемые источники энергии, сооружений и объектов, в том числе относящихся к гидротехническим сооружениям, обслуживающих указанные электростанции 
	1,0
	

	19
	Земельные участки предоставленные (занятые) для размещения линий связи, в том числе линейно-кабельных сооружений
	1,4
	

	20
	Земельные участки предоставленные (занятые) для размещения вертодромов и посадочных площадок
	0,7
	

	21
	Предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов:
	
	

	
	Земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах.
	0,01
	

	
	Земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством  о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на необлагаемую налогом сумму принимается равной нулю. 
	0,01
	

	
	Земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше налоговой базы. 
	0,01
	

	
	Земельного участка, изъятого из оборота. Если земельный участок в случае, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду. 
	0,01
	

	
	Земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятие их из оборота 
	0,01
	

	
	земельного участка, предоставленного  (занятого) для размещения тепловых станций, обслуживающих их сооружений и объектов.
	1,6
	но не более 5,40 руб. за кв.м.

	
	земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере водоснабжения, водоотведения 
	0,7
	

	
	земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения гостиниц категории «четыре звезды» и «пять звезд» 
	2,0
	

	
	земельного участка, предоставленного (занятого) для размещения гостиниц иных категорий.
	1,0
	


Примечание: 
Для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности, в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 N 582 размер арендной платы за использование земельных участков определяется в пределах, не превышающих размер земельного налога за такие земельные участки.
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